PROVINCIA DI TREVISO
COMUNE DI CONEGLIANO
GIUDIZIO DI STIMA

======(Q======

1 - PREMESSA

Il sottoscritto Geometra Mauro Basso (C.F BSS MRA 80B18
C957E), con studio in Conegliano, via San Giuseppe 49, iscritto
all’albo professionale dei geometri della Provincia di Treviso al n.
3009, ha ricevuto incarico da parte dell' Avvocato Pescarollo
Marco, nella sua qualitd di curatore ( R.G. 5514/2024 - Giudice
assegnatario dott. Baggio) dell'eredita giacente di Perin
Giannandrea nato a Conegliano il 25/07/1951 e deceduto in data
03/02/2023 di stimare gli immobili in proprieta’ del De Cuius.

Il presente giudizio di stima é svolto per la determinazione del piu’
probabile valore corrente di mercato, avuto riguardo che, il bene
oggetto di valutazione e determinato “a vista”, sulla base delle

risultanze catastali ed utilizzando il metodo "comparativo"

2 - DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA

Trattasi di condominio edificato negli anni ‘80 composto da n. 7
appartamenti , n. 7 garage e n. 3 cantine il tutto sviluppato in n. 1
piano interrato e n. 5 piani fuori terra (si fa presente che all'interno
della palazzina al pianto terra risulta presente n. 1 attivita

commerciale con relativo magazzini al pianto terra ed interrato di
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altra ditta rendendo, per tale motivo, I'immobile non tutto della
stessa ditta - promiscuita)

Gli appartamenti sono disposti n. 2 per ogni piano partendo dal
primo livello ed finendo al quarto livello con un unico appartamento
(sub 8).

Ogni appartamento risulta composto da ampio ingresso, comoda
cucina con relativo terrazzo, ampio zona pranzo e s0ggiorno
separato, n. 3 camere da letto e n. 2 bagni quest'ultimi collegati da
ampio corridoio, risulta presente generoso terrazzo lato sud che
collega esternamente la zona pranzo-soggiorno alla camera e
bagno.

L'appartamento all'ultimo piano (piano quarto) risulta essere invece
di superficie ridotta rispetto agli altri ma con una terrazza che gira
tutta attorno all'immobile cosi composto, piccolo ingresso, cucina,
soggiorno e pranzo ampi, n. 2 camere e n. 2 bagni.

Il fabbricato risulta servito a livello condominiale da ampio vano
scale e relativo ascensore, l'area scoperta circostante comune ha
tutti gli immobili del condominio (compreso l'unita commerciale al
piano terra di altra ditta) risulta completamente asfaltata ed
utilizzata per la maggior parte dall'attivita commerciale rendendo
quanto ne rimane, tolte le aree di manovra per ingresso
all'interrato, quasi inutilizzabile per altri scopi che il solo transito.

Le finiture degli immobili abitativi risultano mediocri, tutti gli
immobili visitati risultano bisognosi di ristrutturazione per scarsa
manutenzione negli anni, risultano evidenti segni di muffe e

piccole infiltrazioni.
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Al piano interrato risultano esserci n. 7 garage con dimensioni
ridotte (14 mgq.) utilizzabili sono da autovetture di piccole
dimensioni, le aree di manovra sono ristrette ed le altezze molto
ridotte (2.15 m), si fa inoltre presente che la rampa laterale al
fabbricato che porta ai garage risulta in cattive condizioni ed la
viabilita per raggiungerla e ristretta e di difficile utilizzo.
Si fa presente che alla data odierna sono presenti n. 6 contratti di
affitto che vanno ad interessare i seguenti sub: 7-12-17-3-14-6-11-
2-10-5-15-8-9, mentre per il sub 2 e 10 risulta essere stato
pubblicato un testamento olografo Rep. 24517 del 20/02/2025 dal
Notaio Giuseppe Scioli in Conegliano con il quale veniva dato
l'usufrutto vitalizio per la quota di 1/2 a Boulahib Sabah nata a
Eljadida (Marocco) nata il 17/04/1980 ed l'usufrutto vitalizio per la
quota di 1/2 a Ksouha Maria nata a Conegliano (TV) nata il
06/06/2008.
Il tutto & catastalmente distinto come segue:
CATASTO FABBRICATI
Comune di CONEGLIANO

Sez Fg Num Sub  Ubicazione cat cl cons.
E 6 1203 2 Viale Italia 193 A2 2 7.5
E 6 1203 3 Viale Italia 193 A2 2 6.5
E 6 1203 4 Viale Italia 193 A2 2 7.5
E 6 1203 5 Viale Italia 193 A2 2 6.5
E 6 1203 6 Viale Italia 193 A2 2 7.5
E 6 1203 7 Viale Italia 193 A2 2 6.0
E 6 1203 8 Viale Italia 193 A2 2 5.5
E 6 1203 9 Viale Italia 193 C/i6 5 14
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6 1203 10 Viale ltalia 193 C/6 5 14

E

E 6 1203 11 Viale Italia 193 C/6 5 14
E 6 1203 12 Viale Italia 193 C/i6 5 14
E 6 1203 13 Viale Italia 193 C/6 5 14
E 6 1203 14 Viale Italia 193 C/i6 5 14
E 6 1203 15 Viale Italia 193 C/6 5 14
E 6 1203 16 Viale Italia 193 ci2 7 3
E 6 1203 17 Viale Italia 193 ci2 7 3
E 6 1203 18 Viale Italia 193 ci2 7 12

Di proprieta della ditta :

1. PERIN GIANNANDREA nato a Conegliano c.f.
PRNGNN51L25C957B proprieta per 1/1

3 - STIMA

Dopo aver valutato con criteri diretti e di confronto la natura dei
beni, la loro consistenza, grado di manutenzione e conservazione
(criteri determinati a vista) posizione ed esposizione; tenuto conto
delle tabelle OMI dell'Agenzia delle Entrate (per tale zona di
Conegliano esiste una macrozona centrale che ricomprende una
vasta area con tante diverse caratteristiche-finiture-stato di
conservazione che la tabella non suddivide ed la difficile
commercializzazione per multiproprieta’), tenuto conto altresi della
classificazione urbanistica e del mercato degli immobili aventi
analoghe caratteristiche e di recente alienazione nella zona
(metodo comparativo) e di ogni altro fattore sia intrinseco che
estrinseco che, in qualunque modo possa influire nella

determinazione del prezzo
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Si € andato a suddividere i prezzi unitari proporzionandoli ad ogni
piano.

Valuto gli immobili cosi come catastalmente individuati:

1- SUB 2-APPARTAMENTO PIANO PRIMO SUD-OVEST
SUP. COMMERCIALE MQ. 158
MQ. 158 X 900 EURO/MQ = 142.200 EURO
Valore della Nuda Proprieta' quota 1/2 - Usufrutto
45 anni (80%) = 142.200:2-80%= 14.220 EURO
Valore della Nuda Proprieta' quota 1/2 - Usufrutto
18 anni (95%) = 142.200:2-95%= 3.555 EURO
TOTALE NUDA PROPRIETA = 14.220 + 3.555 =
17.755 EURO
2- SUB 3-APPARTAMENTO PIANO PRIMO SUD-EST
SUP. COMMERCIALE MQ. 178
MQ. 178 X 900 EURO/MQ = 160.200 EURO
3- SUB 4-APPARTAMENTO PIANO SECONDO SUD-OVEST
SUP. COMMERCIALE MQ. 158
MQ. 158 X 930 EURO/MQ = 146.940 EURO
4- SUB 5-APPARTAMENTO PIANO SECONDO SUD-EST
SUP. COMMERCIALE MQ. 159
MQ. 159 X 930 EURO/MQ = 147.870 EURO
5- SUB 6-APPARTAMENTO PIANO TERZO SUD-OVEST
SUP. COMMERCIALE MQ. 153
MQ. 153 X 960 EURO/MQ = 146.880 EURO
6- SUB 7-APPARTAMENTO PIANO TERZO SUD-EST
SUP. COMMERCIALE MQ. 136
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MQ. 136 X 960 EURO/MQ = 130.560 EURO
7- SUB 8-APPARTAMENTO PIANO QUARTO

SUP. COMMERCIALE MQ. 150

MQ. 150 X 1000 EURO/MQ = 150.000 EURO

8- SUB 9-11-12-13-14-15-GARAGE PIANO INTERRATO
SUP. COMMERCIALE MQ. 15
MQ. 15 X 500 EURO/MQ = 7.500 EUR
7.500 X N. 6 =45.000 EUR

9- SUB 10-GARAGE PIANO INTERRATO

SUP. COMMERCIALE MQ. 15

MQ. 15 X 500 EURO/MQ = 7.500 EUR

Valore della Nuda Proprieta' quota 1/2 - Usufrutto
45 anni (80%) = 7.500:2-80%= 750 EURO

Valore della Nuda Proprieta' quota 1/2 - Usufrutto
18 anni (95%) = 7.500:2-95%= 187.50 EURO

TOTALE NUDA PROPRIETA = 750 + 187.50 = 937.50
EURO

10- SUB 16-17-18-CANTINE PIANO INTERRATO
SUP. COMMERCIALE MQ. 4+4+13
MQ. 21 X 380 EURO/MQ = 7.950 EUR

PER UN TOTALE DI € 954.092,50

(novecentocinquantaquattromilanovantadue euro,50)
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Il valore di stima é riferito alla data odierna, ad immobili
completamente liberi da persone, cose, ipoteche e vincoli di
qualsiasi tipo, si inoltre presente che da sopralluogo effettuato vi
sono delle piccole incongruita interne fra lo stato di fatto e le
risultanze catastali che potranno essere sanate con semplice CILA
IN SANATORIA ED ADEGUAMENTO CATASTALE.

Per tale pratiche urbanistiche-catastali si rimane a disposizione per
il calcolo dei tempi e dei costi per la presentazione per ciascun
appartamento-garage-cantina da porre in vendita, il tutto
propedeutico per la conformita’ catastale ed urbanistica degli

immobili oggetto di futura vendita.

Conegliano, 27/01/2026
In fede

(Geom. Basso Mauro)
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Direzione Provinciale di Treviso
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attual e sintetica per soggetto

Data: 19/01/2026 Ora: 10.39.12 pag: 1 Segue

Visuran.: T79872/2026

Situazione degli atti informatizzati al 19/01/2026

Dati dellarichiesta

Soggetto individuato

Terreni e Fabbricati siti in tuttala provinciadi TREVISO

PERIN Giannandrea (CF: PRNGNN51L25C957B) nato a CONEGLIANO (TV) il 25/07/1951

1. Immobili siti nel Comune di CONEGLIANO (Codice C957) Catasto dei Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez . Zona | Micro : : Superficie : Indirizzo : -
Urbana Foglio Numero Sub Cens. | Zona Categoria |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
Totale: 161 m2 £ —_— VIALE ITALIA Piano 1
; y uro 755,
1 E 6 1203 2 A2 2 7.5 vani S'E%taée;t%%lgsl%gr%% Lire 1.462.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P : visura dei dati di superficie.
Totale: 169 m2 VIALE ITALIA Piano 1
. y Euro 654,61
2 E 6 1203 3 A2 2 6.5 vani ;%taéit%sflysﬁgr;% Lire 1.267.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P ) visura dei dati di superficie.
Totale: 157 m2 VIALE ITALIA Piano 2
: y Euro 755,32
8 E 6 1203 4 A2 2 7.5 vani ;%taéitiflysligrﬁi Lire 1.462.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P ) visura dei dati di superficie.
Totale: 159 m2 VIALE ITALIA Piano 2
: y Euro 654,61
4 E 6 1203 5 A2 2 6,5 vani Jc%taéite;f,!‘ﬂsfgﬁg Lire 1.267.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P : visura dei dati di superficie.
Totale: 156 m2 VIALE ITALIA Piano 3
. y Euro 755,32
5 E 6 1203 6 A2 2| 7Svani | Totleesclusearee | e 14625500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P : visura dei dati di superficie.
Totale: 133 m2 VIALE ITALIA Piano 3
. y Euro 604,25
6 E 6 1203 l A2 2 6.0 vani ;%taéit%sElgslezgrr%% Lire 1.170.000 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P : visura dei dati di superficie.
Totale: 127 m? VIALE ITALIA Piano 4
- y Euro 553,90
! E 6 1203 8 A2 2 5,5 vani ;I;:%ta‘la?tteeiﬁ:lysl%grr%i Lire 1.072.500 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
P ) visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
8 E 6 1203 9 Clé 5 14me Totale: 17 m? Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
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Visuran.: T79872/2026

Ufficio Provinciale - Territorio : : : - : :
- : Situazione degli atti informatizzati al 19/01/2026
Servizi Catastali
DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez . Zona | Micro : : Superficie : Indirizzo : -
Urbana Foglio Numero Sub Cens. | Zona Categoria |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
9 E 6 1203 10 Clé 5 14me Totale: 16 m? Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
10 E 6 1203 1 Cl6 5 14m2 Totale: 17 m? Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
1 E 6 1203 2 c/é 5 14m? Totale: 18 m? Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
12 E 6 1203 13 Cl6 5 14m? Totale: 18 m* Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
13 E 6 1203 14 Cl6 5 14m? Totale: 16 m* Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 60,08
14 E 6 1203 15 Clé 5 14m? Totale: 15 m? Lire 116.340 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 12,21
15 E 6 1203 16 Cr2 7 3m? Totale: 4 m? Lire 23.640 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 12,21
16 E 6 1203 17 Cl2 7 3m? Totale: 4 m? Lire 23.640 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.
VIALE ITALIA Piano S1
. Euro 48,84
17 E 6 1203 18 Cl2 7 12m2 Totale: 13 m? Lire 94.560 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in
visura dei dati di superficie.

Totale: vani 47 m2116 Rendita: Euro 5.227,15
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D|re2|0ne Provinciale di Treviso ISura attu es nte“ Ca per SOggettO
Ufficio Provinciale - Territorio : : : S : :
Serviz Cataga Situazione degli atti informatizzati al 19/01/2026
Intestazione degli immobili indicati al n.1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 |PERIN Giannandrea nato a CONEGLIANO il 25/07/1951 PRNGNN51L25C957B* (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA IAtto del 19/05/2011 Pubblico ufficiale FERRETTO GIUSEPPE Sede CONEGLIANO (TV) Repertorio n. 116365 - DIVISIONE Nota presentata con Modello Unico n. 11737.1/2011 Reparto PI di

[TREVISO in atti dal 26/05/2011

Totale Generale: vani 47 m2 116 Rendita: Euro 5.227,15
Unita immobiliari n. 17

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Visura telematica



Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22351 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E

MODULARIO
F.-Co. 8. 7. - N8

MINISTERO DELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

oy

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)

Planimetria dellimmobile situato nel Comune di C O N VILIAN {2 Via/l 1TALIA

Mop. B (Nuove Catasto Edilisie Urbeno)

-

Dina PERIN _AVGELO. u. S.FIOR 10241 - 192F - HOS\DADREWA - 4. 1-5:2% o (O0ELIALO
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di TREVISO
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Total¢ schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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- Situazione a 29/05/2025 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbanaE - Foglio 6 - Particella 1203 - Subalterno 2 >

Catasto dei Fabbricati

VIALE ITALIA Piano 1
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Mop. B (Nuove Cataste Edilisie Urbane)

‘ MINISTERO DeLLE FINANZE
Wol® DREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO .
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- Situazione a 29/05/2025 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbanaE - Foglio 6 - Particella 1203 - Subalterno 2 >

Catasto dei Fabbricati

VIALE ITALIA Piano 1
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- Situazione a 29/05/2025 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbanaE - Foglio 6 - Particella 1203 - Subalterno 3 >

Catasto dei Fabbricati

VIALE ITALIA Piano 1



Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22352 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 29/05/2025 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbanaE - Foglio 6 - Particella 1203 - Subalterno 3 >

VIALE ITALIA Piano 1



Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22353 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E

Mop. B (Nuove Cataste Edilizio Urbano) 6
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F. - Cat. S. T. - 318

MINISTERO DELLE FINANZE
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NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO 7

{R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652)
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Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T24525 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E
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Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22356 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E

MODULARIO Mop. B (Nuove Catasto Edilizio Urbanoy 9
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Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22282 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E
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Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22283 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E

ult

D4l

in
ta,

¥
Total

MODULARIO
F. - Cat. - 35

Mop. B (Nuove Cataste Edilizio Urbano) e

MINISTERO DELLE FINANZE

A% DIRELIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |

; PROT. No ; [’ ;

b planimetriain atti

(R. DECRETO-LEGGE 13 APRILE 1939, N. 652) /Jd
Planimetria dell’immobile situato nel Comune di ", R P Via /€ 174414
Dina PERIN _ANGELO A S,F/o/z ,€ A0~11 - 192% - W10 ANDREINA 4. CONE GLIANO
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Erariale di TREVISo 54
. [ — | -7
- - Lo L4 [N L_,__1
- L
| T
L —d
l !
i |
| L+
i -
I |
-
‘ " CoMuE r
GARAGE  —— e |
= == |
N 1] = : PIANO  INTERRATO
| [
H=2,i5
I L
| |
I_ | IN COMUNE L |
o |
L = -
1205
CONEGLIAND
Mapp. 1203
1:1000
ORIENTAMENTO
|V @
VIALE  ITALIA )‘\
SCALA DI 1.200
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D’UFFICIO Compilata dal
(Titolo, nowss & cognoma del tecnico)
bATA  Iscristo oll’ Albo de ! QEOMETRI
1 acta Provincia ai. T REVISR

| para A \ ﬂ

Firma: .. .

;)r&eentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22283 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E

schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

lew OT

- Situazione a 29/05/2025 - Comune di CONEGLIANO(C957) - < Sez. urbanaE - Foglio 6 - Particella 1203 - Subalterno 9 >

Catasto dei Fabbricati

VIALE ITALIA Piano S1



Data presentazione: 20/01/1982 - Data: 29/05/2025 - n. T22283 - Richiedente: BSSMRA80B18C957E
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